AYUNTAMIENTO DE ALMARAZ
Avda. Alcalde D. Tomas Retamosa, n°. 4 — C.P. 10350
Telfs.: 927 54 40 04/ 87 — Fax: 927 54 43 30

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato y calificacion

Constituye el objeto del contrato la adquisicién de un bien inmueble que tenga las
siguientes caracteristicas: Bien inmueble, de naturaleza ristica, con una superficie méxima
de 175 hectareas, que cumpla la finalidad de ubicar en el mismo diversos proyectos
ambientales (aula de naturaleza, albergues, etc.) y de esparcimiento y recreo para todos los
vecinos de Almaraz. Dicho inmueble no podra estar gravado con ninguna carga ni estar
cedido en arrendamiento o precario, es decir, debera transmitirse libre de cargas,
arrendamiento y ocupantes; no entendiéndose como tales las servidumbres que estuviesen
previamente constituidas sobre la misma.

Las 175 hectéareas, como méaximo, que seran adquiridas por el Ayuntamiento de
Almaraz podran resultar de la adicion de distintas fincas, procedentes de diferentes
titulares dominicales, siempre y cuando mantengan un lindero comiin y sean susceptibles
de agrupacion si resultasen adquiridas por el Ayuntamiento, de tal manera que no se
podran ofertar parcelas segregadas y aisladas unas de otras.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado tal y como establece el
articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién Yy Adjudicacion

La adquisicion tendra lugar mediante concurso publico, en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacién de la mejor, debera de atenderse
a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA. Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa
a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad,
este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que se tendra acceso segin las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.ayto-almaraz.es, Oficina
Virtual.

CLAUSULA CUARTA. Importe del Contrato

El importe del presente contrato asciende a la cuantia méxima de 1.416.450 €.
A este respecto, se hace constar que el precio maximo por hectarea es de ocho mil
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noventa y cuatro curos (8.094 ¢/ha.).

El importe s¢ abonara con cargo a la aplicacion 01.920.60000 del vigente
Presupucsto Municipal; existiendo crédito suficiente hasta el importe aprobado por el
Ayuntamicento, quedando acrcditada la plena disponibilidad de las aportaciones que
permiten financiar el contrato.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 1.416.450 €, el Organo
competente para ctectuar la presente contratacion y tramitar ¢l expediente, de conformidad
con la Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Scctor Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, serd la
Alcaldia, puesto que la Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido dc la Ley de
Contratos del Sector Pablico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
novicmbre, corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades locales la
adjudicacion de concesiones sobre los biencs de las mismas y la adquisicion de bicnes
inmucbles y derechos sujetos a la legislacidon patrimonial cuando su valor no supere ¢l 10
por ciento de¢ los recursos ordinarios del presupuesto ni ¢l importe de tres millones de
curos, asi como la enajenacion del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje ni
la cuantia indicados.

Asimismo, corresponde al Pleno la adjudicacion de concesiones sobre los bienes de
la Corporacion y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacion
patrimonial asi como la cnajenacion del patrimonio cuando no estén atribuidas al Alcalde o
al Presidente, y de los bicnes declarados de valor historico o artistico cualquiera que sea su
valor.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, cspafiolas o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, y no estén incursas en prohibiciones de contratar.

La capacidad de obrar de los candidatos se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mecdiante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

En cl caso de quc concurran varias personas fisicas, propietarias de fincas sean
susceptibles de ser agrupadas, cada una de cllas debera presentar copia de sus respectivos
documentos nacionales de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que sc regula su actividad, debidamentc inscritos, en su caso, en
el Registro publico que corresponda, segin el tipo de persona juridica de que se trate.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentacion
Administrativa

Las ofertas se presentaran en ¢l Ayuntamicnto, Avda. Alcalde Don Tomas de
Retamosa, n® 4, en horario de atencion al publico, dentro del plazo de treinta dias contados
a partir dcl dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de
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la Provincia de Cdceres y cn el Perfil del Contratante de la web municipal www.ayto-
almaraz.cs.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electrénicos,
informéticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofecrtas se envien por corrco, ¢l candidato debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el
numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del candidato.

La acreditaciéon de la recepcion del referido télex, fax o telegrama sc efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia
de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por ¢l organo de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio.
En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacidn, c¢sta no sera admitida.

Cada candidato no podra presentar mas de una oferta y dicha presentacion supone la
aceptacion incondicionada por el candidato de las clausulas del presente Pliego. En el caso
de presentarse mas de una oferta se desestimaran todas.

Las ofertas sc presentaran en tres sobres cerrados, firmados por ¢l candidato y con
indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la
denominacion del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la adquisicién por parte el
Ayuntamiento dc Almaraz de un inmueble rustico para destinarlo a proyectos ambientalcs
y dc ocio». La denominacion de los sobres es la siguiente:

Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la
valoracion de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

e Sobre «C»: Documentacién ponderable a través de juicios de valor

Los documentos a incluir en cada sobre deberdan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relaciéon
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA



a) Documentos que acrediten la personalidad del candidato y la capacidad de
obrar,

b) Documentos que acrediten la representacion.

~— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, presentaran copia
notarial del poder de representacion, bastanteado por el Sccretario de la Corporacion.

-— 81 ¢l candidato fuera persona juridica, ¢ste poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sca cxigible legalmente.

-— lgualmente la persona con poder bastantcado a efectos de representacion, debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

¢) Declaracién responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre.

Esta dcclaracion incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse,
antes de la adjudicacion, por el candidato a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) En su caso, una direccién de correo electrénico en que efectuar las
notificaciones.

¢) Documento de compromiso, suscrito por cada propietario que presente ofertas de
fincas susceptibles de agrupacion, en el que conste de forma inequivoca su disponibilidad
sobre la finca y su compromiso cxpreso de otorgar la oportuna escritura de agrupacion y
compraventa, si resultase adjudicatario.

. SOBRE «B» ]
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. _ , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n’ , con DNI n.° , ¢n nombre
[propio o en representacion de como acredito por

__J, enterado del expediente para la adquisicion por el Ayuntamiento de
de un bien inmueble ristico por concurso, anunciado cn ¢l Boletin
Oficial de la Provincian.® | de fecha _____yecnel Perfil de contratante, hago constar
que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto intcgramente, tomando
partc de la licitacion ofertando cl inmucble por la cantidad de euros.

En ,a _ de ~de 20
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Firma del candidato,

Fdo:. y
b) Escrituras ptblicas acreditativas de la titularidad del pleno dominio del
inmueble.

¢) Nota simple del Registro de la Propiedad que describa los datos referentes a
la inscripcién registral del mencionado bien inmueble.

d) Certificaciones catastrales graficas y literales de todas las parcelas que
conforman el terreno ofertado.

e) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacién antes descritos, tales
como planos de las fincas, descripciéon y ubicacion de los accesos, suministro eléctrico
y pozos de sondeo, etc.

SOBRE «C»
DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE JUICIOS DE VALOR

En el mismo se incluiran todos aquellos documentos que sean precisos para la
valoracion de los criterios que dependan de un juicio de valor.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién

La adjudicacion recaera en el candidato que, en su conjunto, haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Plicgo, sin atender
exclusivamente al precio de la misma:

1. Oferta econdomica (De 0 a 35 puntos)

Se otorgaran 2 puntos por cada 1% de baja sobre cl presupuesto base de licitacion.

2. Criterios distintos a la oferta econdmica y que dependen de criterios de
valoracion:

Situacion y Servicios de la finca (De 0 a 65 puntos), distribuidos de la siguiente
manera:

2.a.- Situaciéon: Hasta 30 puntos por la situacion del terreno dentro del término
municipal de Almaraz y con arrcglo a los siguientes criterios:

1. Entrc O y 3 km. del casco urbano ... 30 puntos

2. Entre 3 y4 km ... 20 puntos
3. Entre 4 y S km. ... 10 puntos
4. Mas de 5 km. ... O puntos

La distancia s¢ computara en linea recta desde el Rollo hasta el punto

perimetral de 1a finca oferta mas préxima
2.b.- Accesos: Hasta 20 puntos por los accesos a la finca ya existentes desde las
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principales vias de comunicacion de Almaraz, valorandosce de 0 a 5 puntos cada acceso
independiente desde ¢l casco urbano de Almaraz.

2.c.- Electricidad: Hasta 10 puntos en funcion de la disponibilidad de energia
elCetrica, a razon de 2 puntos por cada punto de ecnganche con su correspondiente contador,
debidamente legalizado y ¢n pleno funcionamiento.

2. d.- Suministro de agua: Con un maximo de 5 puntos, que se adjudicaran a
razon de hasta 1 punto por cada pozo de sondeo o charca de que disponga la finca,
debidamente legalizados por la Confederacion Hidrografica del Tajo o Junta de
Extremadura, dependiendo del caudal del pozo o metros cibicos disponibles de la charca.

CLAUSULA NOVENA. Mecsa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Scctor
Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacion
con ¢l articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, estara
presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma y actuara como
Secretario un funcionario de la Corporacién. Formaran parte de ella, al menos cuatro
vocales, entre los cualces estara ¢l Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga
atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros
que se designen por cl 6rgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacidn, o miembros electos de la misma.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

Presidenta: Sra. Alcaldesa, D*. M?. Sabina Hernandez Fernandez

-Vocales:

- D. Benjamin Abilio Jiménez

- D. Carlos Muiioz Fernandez

- D? M2 Elena Tovar Calderdn

- D. Florentino Ruiz Alvarez

- D. Mario Sanchez Ruiz

- D. Jests Serrano Escudero, Secretario-Interventor

- Secretaria:

- D% Isidra Diaz Maldonado, personal laboral del Ayuntamiento de Almaraz.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira tras la finalizacion del plazo de
presentacion de las ofertas y procederd a la apertura de los Sobres «A» y calificara la
documentacion administrativa contenida ¢n los mismos.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «C», que contienen
los criterios cuya ponderacion dependen de un juicio de valor

Por Gltimo, procedera a la apertura y examen de los sobres «By, que contienen las
ofertas econdmicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofcrtas segiin los criterios de adjudicacion.
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Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoracion dc las mismas con arreglo a los criterios establecidos
cn cste Pliego.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacion propondra al
candidato que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerird al candidato que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de quince dias, a contar desde el dia siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse
al corriente en ¢l cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social,
asi como aquella documentacion que acredite la titularidad y condiciones Optimas del bien
inmueblc objeto de la compraventa, o autorice al dérgano de contratacién para obtener de
forma directa la acreditacion de ello.

CLAUSULA DUODECIMA. Adjudicacion

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contratacién debera adjudicar
el contrato dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacién debera ser motivada, se notificard a los candidatos vy,
simultineamente, s¢ publicard en el Boletin Oficial de la Provincia de Céaceres y cn cl
Perfil de Contratante.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacidén necesaria quc
permita al candidato excluido o descartado interponer recurso suficientemente fundado
contra la decision de adjudicacion. En particular expresara los siguientes extremos:

e En relacién con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

e Con respecto de los excluidos del procedimiento de adjudicacion también
en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

e En todo caso, el nombre del adjudicatario, junto con las caracteristicas y
ventajas de la oferta detcrminantes de que haya sido seleccionada con
prefcrencia a las que hayan presentado los rcstantes candidatos, cuyas
ofertas hayan sido admitidas.

e En la notificaciéon y en el perfil de contratante se indicara cl plazo en que
debe procederse a la formalizacion.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia
de su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electrénico a
la direcciéon que los candidatos o candidatos hubicsen designado al presentar sus
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proposiciones. cn los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de
Junio, de Acceso Electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo, ¢l
plazo para considerar rechazada la notificacion, con los cfectos previstos en el articulo
59.4 dela Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacién

El adjudicatario queda obligado a formalizar la correspondiente Escritura Pablica a
favor del Ayuntamiento en el plazo de treinta dias, a partir de la fecha de notificacion por
parte del Ayuntamiento de la adjudicacion del contrato, sin perjuicio de que los gastos que
se ocasionen como consecuencia de la venta se asuman por la Corporacion contratante.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADAS DEL CONTRATO

a) Obligaciones del vendedor-adjudicatario: :
- Cumplir ¢l contrato conforme a este Pliego, asi como a la oferta rcalizada por él.
- Entregar la finca libre de cargas y gravamenes en ¢l momento de la firma de la cscritura
publica. Si en ese momento no pudicse acreditarse tal extremo, se entenderd que queda
incurso en causa de incumplimiento y de resolucion contractual.
-En general, ¢l cumplimiento de las prescripciones y normas que sean de aplicacién de las
contenidas en la vigente legislacion sobre contratacion administrativa.

b) Derechos del vendedor-adjudicatario:
-Ser indemnizado por los dafios y perjuicios que efectivamente sufra como consecuencia
de la suspension definitiva del contrato, acordada por el Ayuntamicnto sin causa
Justificada.
-En general, cuantos derechos pucdan derivarse del contrato en cada caso, con arrcglo a las
normas y prescripeiones de la vigente legislacion sobre contrataciéon del Scctor Publico, y
cn particular de las Entidades Locales.

¢) Régimen de pagos:

El pago del precio se realizara en el momento de la firma de las correspondientes
escrituras publicas mediante ingreso en la cuenta bancaria que el adjudicatario designe o
mediante talén bancario nominativo a favor del/los adjudicatario/s.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- Firma de Escrituras

a.- Plazo.-La firma de las escrituras de compraventa sc rcalizara dentro del plazo
maximo de dos meses a contar desde ¢l siguicnte a la fecha de notificacion de la
adjudicacion.

b.- Incumplimiento.- Si no se otorgasen las correspondientes escrituras publicas
dentro del plazo sefialado en la clausula anterior, por causas imputables al adjudicatario,
podran imponérscle las penalidades que se establecen en la Ley 30/2007, de Contratos del
Sector Plblico y si esta formalizacién no fuese posible dentro del plazo del mes siguiente
al primer plazo, quedara resuclto el contrato y se procedera a la incautacion de la garantia
definitiva.

Si se optase por la resolucion del contrato sera tramite previo la audiencia del
vendedor-adjudicatario, con arreglo a lo dispuesto en la de la Ley de Contratos.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- Interpretaciéon u Jurisdiccién.

a.- Compete al Ayuntamiento, conforme a la Ley de Contratos, la interpretacion del
contrato conforme a lo previsto para cl suministro, asi como resolver las dudas quc ofrezca
su cumplimiento.

Los acuerdos que sc¢ adopten tanto en la interpretacién como en la modificacion del
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contrato seran inmediatamente ejecutivos.

b.- Las cuestiones litigiosas que surjan de la interpretacion o cumplimiento del
contrato seran resueltas por el 6rgano competente del Ayuntamiento, poniendo fin a la via
administrativa, pudiéndose interponer contra ellas el pertinente recurso potestativo de
reposicion o directamente el recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo de Céceres, en los términos legalmente establecidos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Régimen Juridico

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en €l, sera de aplicacion la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales; los principios extraidos de la legislacion contenida en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

En Almaraz, a 16 de julio de 2012.

/=LA ALCALDESA

Fdo.: M®. Sabina Hernandez Fernandez




