AYUNTAMIENTO DE ALMARAZ
Plaza de Espafia S/N — C.P. 10350
Telfs.: 927 54 40 04/ 87 — Fax: 927 54 43 30

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE
REGIR LA CONTRATACION, POR CONCURSO, DEL _CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE SITUADO JUNTO A T.A PISCINA
MUNICIPAL DE ALMARAZ

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO Y CALIFICACION

Es objeto del presente pliego el establecimiento de las condiciones econémico-administrativas
con arreglo a las cuales ha de llevarse a cabo la adjudicacion y ejecucién del
ARRENDAMIENTO del inmueble para destinarlo a Bar-Restaurante ubicado junto a la
piscina municipal calificado como bien patrimonial.
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La actividad econémica que lleve a cabo el arrendatario sera en todo caso a riesgo y ventura

suya.
CLAUSULA SEGUNDA. - REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Ptblico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP en adelante).

El presente pliego de clausulas administrativas particulares (PCAP), tienen caracter contractual,
por lo que deberan ser firmados, en prueba de conformidad por el adjudicatario, en el mismo
acto de formalizacién del contrato.

Para lo no previsto en los pliegos, el contrato se regira por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la LCSP; supletoriamente se
aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho
privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes.

CLAUSULA TERCERA. - CARACTERISTICAS DE LA GESTION Y EXPLOTACION

El Ayuntamiento aporta el local y las instalaciones que sirven de soporte a la actividad.
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3.1.- Periodos y horarios de apertura.

Cuando se proceda a la apertura del Bar- Restaurante el horario maximo de cierre y de
apertura sera el determinado en cada momento por Ley, con obligacion de cumplir con las
medidas de restricciones (horarios y aforos entre otras) que en cada momento se hallen
vigentes, incluidas las que eventualmente pudieran dictarse por las autoridades sanitarias
competentes para hacer frente a brotes puntuales sobrevenidos.

3.2.- Personal

El personal deberé ser suficiente para que se alcance de manera satisfactoria la finalidad
del arrendamiento y en ningln caso adquirira relacion laboral con el Ayuntamiento, por
entenderse que el mismo depende tnica y exclusivamente del adjudicatario, el cual tendra
todos los derechos y obligaciones inherentes a su calidad de empleador respecto al citado
personal, con arreglo a la legislacién laboral, social, a la normativa sobre prevencién de
riesgos laborales y la relativa a la seguridad e higiene en el trabajo vigentes o que en lo
sucesivo puedan dictarse, y sin que en ningtin caso resulte responsable el Ayuntamiento
de las obligaciones nacidas entre el adjudicatario y sus empleados, ain cuando los
despidos y medidas que adopte sean consecuencia directa o indirecta del cumplimiento,
incumplimiento, rescision o interpretacion del contrato.

Como consecuencia de lo anterior, el adjudicatario habra de dar de alta en la Seguridad
Social a todo el personal contratado para la actividad y suscribir el documento de
asociacién con la mutualidad laboral correspondiente que cubra los riesgos de accidente
de trabajo, con exacto cumplimiento de cuanto establezca la legislacion sobre esta
materia.

Asimismo, en caso de que el Ayuntamiento resultara sancionado de manera subsidiaria
por incumplimientos atribuibles al adjudicatario en materia laboral o de Seguridad Social,
éste deberad reintegrar al Ayuntamiento el importe total de la sancién impuesta, sin
perjuicio de las deméas responsabilidades en que pudiera incurrir. Esta obligacién de
reintegro se hard efectiva a requerimiento del Ayuntamiento, y el adjudicatario no podra
oponerse a dicho reintegro salvo que acredite fehacientemente que no le resulta imputable
el incumplimiento que dio lugar a la sancion.

3.3.- Elementos muebles incluidos en el inventario.

En el arrendamiento se incluyecn también el mobiliario y ajuar existente. Estos bienes se
entregan en perfecto estado al arrendatario, quien debera entregarlos una vez finalizada la
vigencia del contrato, siendo de su cuenta las reparaciones y reposiciones que fuesen
necesarias.

3.4.- Limpieza.
El adjudicatario esta obligado a la limpieza diaria del inmueble

3.5.- Mantenimiento a realizar por el arrendatario.

Durante el ejercicio de la actividad el adjudicatario deberéa realizar, por iniciativa propia o
a requerimiento del Ayuntamiento, las obras y mejoras precisas para el mantenimiento
ordinario del inmueble y de las instalaciones utilizados en la explotacion que debera
mantener adecuadamente. El costo de dichas obras y mejoras sera integramente asumido
por el adjudicatario, quien igualmente podrd proponer al Ayuntamiento las variaciones o
modificaciones que estimare oportunas, que requeriran necesariamente la aprobacién del
Ayuntamiento. Las obras realizadas revertiran al Ayuntamiento al término del contrato,
sin que de la reversién se derive compensacién o indemnizaciéon alguna a favor del
arrendatario.

CLAUSULA CUARTA. - PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
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Para el supuesto de proposiciones de arrendamiento del inmueble por el ANO COMPLETO
(opcién preferente conforme a la clausula 8%), el presupuesto base de licitacion asciende a
6.000,00 €, mas 1.260,00 € en concepto de IVA aplicable (21 %), total 7.260,00 € y mejorable
al alza por el licitador conforme a los criterios de adjudicacion previstos en el presente Pliego,
siendo dicha renta superior al limite minimo legal del 6 por 100 del valor en venta de los bienes
(en este caso 67.200 €) establecido en el art. 92.2 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, segtin valoracién ratificada
por los servicios técnicos municipales. Este precio o renta serd mejorable al alza en la oferta
econdmica que el licitador presente, sin que se acepten las proposiciones que establezcan una
renta inferior.

Para el supuesto de que los candidatos optaran por el arrendamiento durante la temporada de
verano 2026 (clausula 8?) el presupuesto base de licitacion asciende a 3.000,00 €, mas 630,00 €
en concepto de IVA aplicable (21 %), total 3.630,00 € y mejorable al alza por el licitador.

El valor estimado del contrato, para la primera opcién, teniendo en cuenta las eventuales
prorrogas del contrato y sin incluir el Impuesto sobre el Valor Afiadido, asciende a la cantidad de
24.000,00 €. La renta sera actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la
variacién anual del indice de Garantia de Competitividad.

El valor estimado del contrato, para la segunda opcién, seria de 3.000 €, no teniendo lugar la
actualizacion de renta.

Pago del precio. La renta se abonara mensualmente, siendo el primer pago a la fecha de firma del
contrato y las posteriores mensualidades se realizaran entre los dias 1 y 7 de cada mes hasta la
finalizacion del contrato.

CLAUSULA QUINTA. - PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento sera el concursoe, en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Ptblicas (LPAP en adelante).

CLAUSULA SEXTA. -EL PERFIL DE CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso ptblico a la informacion relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segtin las especificaciones que se
regulan en la péagina web siguiente:
http://www.ayto-almaraz.com/index.php/elayuntamiento/perfil-del-contratante.

CLAUSULA SEPTIMA - DURACION DEL, CONTRATO

Preferentemente, la duracién del contrato serd de UN ANO a contar desde la formalizacién del
contrato, previéndose la posibilidad de tres prorrogas de igual duracién cada una de ellas hasta
que el contrato alcance un total de 4 afios. La prérroga sera expresa y de mutuo acuerdo a
iniciativa de cualquiera de las partes.
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Subsidiariamente, y en caso de no existir ofertas por un afio completo (que tendran prioridad), se
admitirdn proposiciones para la TEMPORADA que se iniciara el dia de la fecha de
formalizacion del contrato y se extendera hasta el dia 30 de octubre de 2026, sin posibilidad de
prorroga.

CLAUSULA OCTAVA. -ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR
Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones para contratar, y acrediten su

solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

1.- La capacidad de obrar de los empresarios:

a. En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento
nacional de identidad.

b. En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro ptiblico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de
que se trate.

Asimismo, tanto la capacidad de obrar como la no concurrencia de prohibiciones de
contratar se acreditard por el licitador mediante la inscripcion en el Registro Oficial
de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico. La inscripcién en el
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico acredita, a
tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario, las condiciones de aptitud del
empresario en cuanto a su personalidad y capacidad de obrar, representacion,
habilitacién profesional o empresarial, solvencia econémica y financiera y técnica o
profesional, clasificacion y demés circunstancias inscritas, asi como la concurrencia o
no concurrencia de las prohibiciones de contratar que deban constar en el mismo.

2.- La solvencia del empresario: Se exime a los licitadores o candidatos la acreditacion de
la solvencia econémica-financiera y técnica-profesional al no exceder el valor estimado de
este contrato la cantidad de 35.000 €, de conformidad con el art. 11.5 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. No obstante, la
experiencia si serd objeto de valoracién como criterio de adjudicacién (no como criterio de
admisio6n a la licitacion).

CLAUSULA NOVENA. - PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

10.1. Condiciones previas. — Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los
pliegos y documentacion que rigen la licitacién, y su presentacién supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones,
sin salvedad o reserva alguna.

Cada entidad licitadora no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en méas de una
unién temporal. La infraccién de estas normas dard lugar a la no admisién de todas las
propuestas por él suscritas.

10.2. Lugar y plazo de presentacion de ofertas. — Para la licitacion del presente contrato, no
se exige la presentacion de ofertas utilizando medios electrénicos de acuerdo a la justificacion

contenida en la resolucion de Alcaldia obrante en el expediente, en la que se expone que “en el
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presente caso, nos encontramos con un contrato de arrendamiento del inmueble sito junto a
Piscina Municipal en el que se prevé que pudieran estar interesados en participar empresas,
pequefios auténomos y personas fisicas con experiencia en la hosteleria y cuya tramitacion
electrénica pudiera serles un impedimento o limitacion insalvable o al menos significativa para
presentar eficazmente sus respectivas propuestas. Es decir, empresas del sector ubicadas en la
localidad y municipios préximos capacitadas material y juridicamente para licitar el
arrendamiento que se pretende contratar y que, la licitacion electrénica, pudiera impedirles
licitar por carecer de habilidades informdticas contraviniéndose lo establecido en la
Disposicién Adicional 16°1 a) de la LCSP en la que se establece que “El empleo de medios
electronicos, informdticos y telemdticos en los procedimientos contemplados en esta Ley se
ajustard a las normas siguientes:

a) Las herramientas y dispositivos que deban utilizarse para la comunicacion por medios
electronicos, asi como sus caracteristicas técnicas, serdn no discriminatorios, estardn
disponibles de forma general y serdn compatibles con los productos informdticos de uso
general, y no restringirdn el acceso de los operadores econémicos al procedimiento de
contratacion”.

Por dicho motivo que singulariza este supuesto, nos vemos obligados a prescindir de la
contratacion electrénica en la medida imprescindible para garantizar el buen fin de la
contratacién. Por ello una vez publicado el anuncio y la documentacién complementaria
(Pliegos y anexos) en el Perfil del Contratante de nuestra Corporacion, integrado en la
Plataforma de Contratacion del Estado, permitiremos la presentacion de ofertas mediante la
utilizacién de medios no electrénicos (sobres ordinarios), procediéndose a la apertura de los
mismos mediante una mesa de contratacion no electrénica.

Hemos de dejar claro que dicha medida tiene cardcter excepcional y no supone que el
Ayuntamiento de Almaraz renuncie a tramitar sus expedientes de contratacion de forma
electrénica (como ya ha venido haciendo en otros casos). Entendemos que dicha medida no
supone una infraccion de los principios inspiradores de la licitacién publica (libertad de acceso
a las licitaciones, publicidad y transparencia de los procedimientos, salvaguarda de la libre
competencia y seleccion de la oferta economicamente mds ventajosa), por lo que su aplicacion
resulta plenamente justificada”.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza de Espafia S/N, en horario
de 9 a 14 h, dentro del plazo de 15 dias naturales contados a partir del dia siguiente al de
publicacién del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remisién
de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del
expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador. La acreditacion de la
recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante diligencia extendida en el
mismo por el Secretario. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de
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terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

10.3. Contenido de las proposiciones. -Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se
presentaran en DOS SOBRES CERRADOS, firmados por el licitador y con indicacién del
domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la
leyenda <<Proposicién para licitar a la contratacién del arrendamiento del inmueble ubicado
junto a la piscina munnicipal de Almaraz>>.

La denominacion de los sobres es la siguiente:
Sobre “A”: Documentacion administrativa

Sobre “B”: Proposicion econémica

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme
a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacién numerada
de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

El licitador puede utilizar cualquiera de las dos modalidades siguientes:

MODALIDAD A) APORTACION INICIAL DE DOCUMENTACION MEDIANTE
DECLARACION RESPONSABLE

A.- Declaracién Responsable del licitador indicativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Administracion.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D. , con domicilio a efectos de notificaciones en

, ¢/ , n.° , con NIF n.° , en
representacion de la Entidad , con NIF n.° , a
efectos de su participacion en la licitacion ,
ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento del
inmueble sito junto a la piscina municipal de Almaraz.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos en el Pliego y en la
LCSP (apartado primero del art. 140) y en concreto:

- Que la sociedad estd vdlidamente constituida y que conforme a su objeto social
puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracion
ostenta la debida representacion para la presentacion de la proposicion y de
aquella.

Cad. Validacion: 9LASNEHDSXCEGAPTE5X4SCQQF

Verificacion: https://almaraz.sedelectronica.es/
> Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 15




AYUNTAMIENTO DE ALMARAZ
Plaza de Espafia S/N — C.P. 10350
Telfs.: 927 54 40 04/ 87 — Fax: 927 54 43 30

- Que cuenta con la correspondiente clasificacion, en su caso, o que cumple los
requisitos de solvencia econémica, financiera y técnica o profesional exigidos, en
las condiciones que establezca el pliego.

- Que no estd incursa en prohibicion de contratar por si misma ni por extension
como consecuencia de la aplicacién del articulo 71.3 de la LCSP.

- Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudiera surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador.

- Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea
requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,a___ de de 2025.

Firma del declarante,

Fdo.: »

MODALIDAD B) APORTACION INICIAL DE DOCUMENTACION]
1) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
2) Documentos que acrediten la representacion.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia
notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la
Corporacion.

Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

Igualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacion debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

3) Declaracién responsable de no estar incurso en una prohibicion para contratar de las
recogidas en el articulo 71 de la LCSP.

Esta declaracién incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificaciéon acreditativa de tal requisito deba
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presentarse, antes de la adjudicacién, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar
ésta.

4) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, o justifiquen los requisitos
de su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

5) En su caso, una direccién de correo electrénico en que efectuar las notificaciones.

Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA

1.- Proposicion econémica: Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n.° , con NIF n.° , en
representacion de la Entidad , con NIF n.° , enterado

del expediente para la contratacién del arrendamiento del inmueble sito junto a la piscina
municipal de Almaraz, mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago
constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente,
tomando parte de la licitacién de acuerdo con la siguiente propuesta:

v’ Propuesta respecto de la DURACION DEL CONTRATO (marcar la opcién por
la que se decanta el candidato):

|| Duracién anual con posibilidad de prérrogas
|| Temporada de baiio 2026

(Observacion: Tendran siempre preferencia las proposiciones anuales frente a las
de temporada con independencia de la propuesta econémica de unas y otras)

v OFERTA ECONOMICA:

|| Se oferta por el arrendamiento del bien la cantidad de
euros anuales y euros correspondientes al Impuesto sobre
el Valor Afiadido, durante el periodo establecido.

|| Se oferta por el arrendamiento del bien la cantidad de
euros por la temporada de baiios 2026 y euros
correspondientes al Impuesto sobre el Valor Afadido, durante el periodo
establecido.

En ,a de de 2025.
Firma del licitador,

Fdo.: ».
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CLAUSULA UNDECIMA. - MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratacién sera el 6rgano competente para efectuar la valoracién de las ofertas y
calificar la documentacién administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de
la LCSP y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Ptblico, desarrollando las funciones que
en estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion
Adicional Segunda de la LCSP, estara presidida por un miembro de la Corporacién o un
funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el
titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o,
en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuidas la funcién de control econdémico-
presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el 6rgano de contratacién entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros
electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que,
en su caso, formen parte de la Mesa de contratacién no podran suponer mas de un tercio del
total de miembros de la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

- Presidente: Sr. Teniente de Alcalde, o concejal en quien delegue.
- Vocales:
v" D. Jesus Serrano Escudero, Secretario-Interventor.
v' D. Alberto Garcia Ruiz, Secretario-Interventor colaborador, que actuard como
Secretario de la Mesa.
v" D. Francisco Javier Porras Hidalgo, Técnico Municipal.
v Un/a empleado/a del Ayuntamiento de Almaraz.

Su composicion se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de licitacién
o bien se hard ptblica con caracter previo a su constitucién a través de un Anuncio especifico en
el citado perfil.

CLAUSULA DUODECIMA. - APERTURA DE PROPOSICIONES

La apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de quince dias contado
desde la fecha de finalizacién del plazo para presentar las ofertas, comenzando con la apertura
de los Sobres “A”.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del SOBRE “B”, que contienen las ofertas
econdmicas.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos, para la valoraciéon de las mismas con arreglo a los criterios y a las
ponderaciones establecidas en este Pliego.
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A la vista de la valoracion la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario del contrato.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. REQUERIMIENTO DE LA DOCUMENTACION

En el mismo acto, la mesa de contrataciéon requerird, mediante comunicacién electrénica, al
licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de 10 dias habiles desde
la fecha del envio de la comunicacion, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento
de los requisitos previos (solvencia técnica), asi como la documentacion justificativa de hallarse
al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

En caso de que en el plazo otorgado al efecto el candidato propuesto como adjudicatario no
presente la documentaciéon requerida, se efectuard propuesta de adjudicacién a favor del
siguiente candidato en puntuacion, otorgandole el correspondiente plazo para aportar dicha
documentacion acreditativa de los requisitos de solvencia.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. - ADJUDICACION DEL. CONTRATO

Presentada la documentacion requerida en el apartado anterior, en un plazo no superior a 5 dias,
se procedera a adjudicar el contrato a favor del licitador propuesto como adjudicatario,
procediéndose, una vez adjudicado el mismo, a su formalizacion.

La adjudicacion, que debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores, debiendo
ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. - FIANZA

A la celebracién del contrato, serd obligatoria la exigencia y prestacion de una fianza en
metdlico por importe de dos mensualidades de renta.

La garantia se depositara en alguna de las siguientes formas (art. 108 LCSP):

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a las condiciones
establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de
inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja General de Depdsitos o en
sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o
establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades locales
contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las
normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de
desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia, que debera depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a)
anterior.

¢) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las
normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para
operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos
sefialados en la letra a anterior.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. - FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se perfeccionara con su formalizacién. El contrato debera formalizarse en
documento administrativo que se ajustard con exactitud a las condiciones de la licitacién y
ademads podra formalizarse en escritura publica si asi lo solicita el contratista, corriendo a su
cargo los gastos derivados de su otorgamiento. En este caso, el contratista debera entregar a la
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Administracién una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo méximo de
un mes desde su formalizacion.

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de los
quince dias hébiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacion a los
licitadores y candidatos; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 153.4 LCSP cuando por causas imputables al
adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo indicado se le exigira el
importe del 3% del presupuesto base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad, que
se hard efectivo en primer lugar contra la garantia definitiva, si se hubiera constituido, sin
perjuicio de lo establecido en la letra b) del apartado 2 del articulo 71 LCSP.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. -PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados en la LCSP, el 6rgano
de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos, resolver las
dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlos por razones de interés ptblico, declarar la
responsabilidad imputable al contratista a raiz de la ejecucién del contrato, suspender la
ejecucion del mismo acordar su resolucién y determinar los efectos de esta.

Igualmente, el 6rgano de contratacion ostenta las facultades de inspeccion de las actividades
desarrolladas por los contratistas durante la ejecucion del contrato, en los términos y con los
limites establecidos en la LCSP para cada tipo de contrato. En ningtn caso dichas facultades de
inspeccién podran implicar un derecho general del 6rgano de contratacién a inspeccionar las
instalaciones, oficinas y demas emplazamientos en los que el contratista desarrolle sus
actividades, salvo que tales emplazamientos y sus condiciones técnicas sean determinantes para
el desarrollo de las prestaciones objeto del contrato, extremos que deberdn quedar justificados
de forma expresa y detallada en el expediente administrativo.

Los procedimientos para la adopcién de acuerdos relativos a las prerrogativas establecidas
anteriormente se instruiran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 191 LCSP.

Los acuerdos que adopte el 6rgano de contratacién pondran fin a la via administrativa y seran
inmediatamente ejecutivos.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES.

Ademés de los derechos y obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente
contrato, son derechos y obligaciones especificas del arrendatario y declaradas esenciales las
siguientes:
1. Derecho a utilizar en beneficio propio el inmueble sito junto a la piscina municipal.
2. Utilizar el inmueble para destinarlo a explotacién de bar-cafeteria conforme a su propia
naturaleza.
3. Efectuar la apertura y cierre de las instalaciones.
4. Ocuparse de las tareas de mantenimiento y limpieza del inmueble, teniéndolo en perfectas
condiciones.
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11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.
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Cumplir con el horario méximo de cierre y de apertura determinado por Ley, respetando
las medidas administrativas de restricciones (horarios y aforos entre otras) que en cada
momento se hallen vigentes por las autoridades sanitarias competentes para hacer frente a
las situaciones de emergencia sanitaria, sin derecho a indemnizacién a cargo del
Ayuntamiento en caso de que estas (medidas/restricciones) impidieran una explotacién
plena o rentable del negocio pretendido.

Explotar de forma directa el inmueble objeto de la adjudicacion, sin que pueda subrogar
en esta a ninguna persona, ni arrendar, subarrendar o ceder, directa o indirectamente, en
todo o en parte, las instalaciones, salvo que, por causa justificada, que serd apreciada
libremente por el Ayuntamiento, se autorice la subrogacién en favor de un tercero, el cual
asumira todos los derechos y obligaciones derivados de la explotacién.

El adjudicatario debera observar rigurosamente las normas aplicables de la legislacién
laboral y sanitaria y estara obligado al cumplimiento de las disposiciones legales vigentes
en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el trabajo, quedando
el Ayuntamiento exonerado de responsabilidad por este incumplimiento.

Seran de cuenta del adjudicatario todas las contribuciones, impuestos o tasas derivados
del uso del local.

El adjudicatario deberad poner en conocimiento del Ayuntamiento cualquier anomalia en
las instalaciones u otras dificultades que impidan el correcto uso de las mismas, para que
el Ayuntamiento proceda a su reparacion o sustitucion, siempre que el vicio no haya sido
causado por mala practica del arrendatario.

Gestién de residuos: El adjudicatario se compromete a reciclar los residuos y a clasificar
los residuos (organico, papel, vidrio, envases, aceite, etc.).

Instalacion de carteles: Cualquier cartel anunciador distinto al colocado en la fachada del
edificio requerird de previa autorizacién municipal.

Colocar y mantener en lugar visible lista de precios, titulo habilitante para el ejercicio de
la actividad y disponer de las correspondientes hojas de reclamaciones, obligaciéon que en
todo caso corresponde al arrendatario y nunca al arrendador, quien en caso de
incumplimiento de dicha obligacién no adquirira responsabilidad alguna.

Mantener el inmueble y las instalaciones en perfectas condiciones higiénico-sanitarias.
Cumplir la normativa en materia de manipulacion de alimentos.

Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la
actividad de bar, no pudiéndose ejercer esta en el caso de que la autorizacion sea
preceptiva.

Abonar la renta mensual, durante los 7 primeros dias del mes, en la cuenta bancaria del
Ayuntamiento de Almaraz que sera facilitada a la firma del contrato.

Abonar los gastos derivados del suministro de gas y electricidad, debiendo gestionar con
las respectivas compaiiias suministradoras el cambio de titularidad a fin de que los
recibos que se emitan en adelante (a partir de la fecha de celebracién del contrato) sean
abonados directamente por el adjudicatario.

El agua, en cambio, serd proporcionada por el ayuntamiento sin cargo para el
arrendatario.

El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras
que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de la configuracion del
inmueble.

Orientar la explotacién ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente.
Finalizada la actividad, eliminar la totalidad de instalaciones utilizadas para llevar a cabo
esta y efectuar las reposiciones oportunas. Se compromete a reponer todo el mobiliario
que haya sido estropeado, roto o desaparecido por uso y disfrute, aportando el mismo
modelo del que actualmente hay o similar.

El adjudicatario no podrd exigir la modificacién de las instalaciones actualmente
existentes.

El adjudicatario se compromete a realizar las obras necesarias para la conservacion y
decoro del local arrendado, con renuncia expresa por su parte a lo regulado en el art. 30,
en relacion con el art. 21 de la LAU. Cualquier tipo de obra precisara de la autorizacién
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23.

24.

25.

26.

27.

expresa y escrita del Ayuntamiento y, en cualquier caso, todas las obras realizadas
quedardn en beneficio de la propiedad a la finalizacion del contrato, sin que el
arrendatario pueda exigir indemnizacién alguna por dicho concepto.

El adjudicatario renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente que
establece el art. 31 de la LAU.

El adjudicatario renuncia expresamente al derecho de subrogacion que establece el art. 33
dela LAU.

El adjudicatario renuncia expresamente al derecho de indemnizacién que establece el art.
34 dela LAU.

El adjudicatario se hara responsable de la limpieza diaria de la terraza y el area que
ocupen sus clientes, fuera del establecimiento.

El adjudicatario debera cumplir con la normativa de riesgos laborales.

B) OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL AYUNTAMIENTO

Seran obligaciones del arrendador:

1.

El Ayuntamiento de Almaraz debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los
articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.

En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

El Ayuntamiento entregard al adjudicatario el local con todos los elementos materiales
existentes en el mismo.

Seran derechos del arrendador:

1.

A modificar por razéon de interés publico las caracteristicas del arrendamiento
contratado.

A rescatar el arrendamiento antes de su vencimiento, si lo justifica por circunstancias
sobrevenidas de interés publico, mediante indemnizacion al arrendatario de los dafios
que se le causaren, o sin ella cuando no procediese.

CLAUSULA VIGESIMA: OBLIGACIONES LABORALES Y SOCIALES DEL
CONTRATISTA

13

— El contratista esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral,

de seguridad social, de integracion social de minusvalidos y de prevencién de riesgos
laborales, conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre Prevencion de
Riesgos Laborales, asi como de las que se promulguen durante la ejecucion del
contrato.

No existira vinculacion laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecuciéon del
contrato y el Ayuntamiento de Almaraz, por cuanto aquél queda expresamente sometido
al poder direccional y de organizaciéon de la empresa adjudicataria en todo ambito y
orden legalmente establecido y siendo, por tanto, ésta la tinica responsable y obligada al
cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables al caso, en especial
en materia de contratacion, Seguridad Social, prevencién de riesgos laborales y
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tributaria, por cuanto dicho personal en ninguin caso tendra vinculacion juridico-laboral
con el Ayuntamiento de Almaraz, y ello con independencia de las facultades de Control
e Inspeccion que legal y/o contractualmente correspondan al mismo.

— A la extincion del contrato no se producird la subrogaciéon del personal ni podra
producirse en ningtin caso la consolidaciéon de las personas que hayan realizado los
trabajos objeto del contrato como personal del ente, organismo o entidad del sector
publico contratante, siendo no obstante a costa del contratista las indemnizaciones al
personal adscrito a este contrato que por esa circunstancia lleguen a producirse.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. - INCUMPLIMIENTO Y PENALIDADES

Penalidades por incumplimiento.

Uno. - Las infracciones que cometa el arrendatario en la ejecucion del contrato se clasificaran
como muy graves, graves y leves, en los términos previstos en el presente articulo.

a) Constituyen Infracciones muy graves las siguientes:

- La falta de pago mensual de la renta ofertada durante tres meses consecutivos o cinco
interrumpidos o no consecutivos en un periodo de un afio.

- La demora en el comienzo de la utilizaciéon del inmueble superior a quince dias sobre la fecha
prevista, salvo causas de fuerza mayor.

- La paralizacién o interrupcion del destino efectivo del inmueble ala finalidad del
arrendamiento, salvo causas de fuerza mayor.

- Desobediencia a las 6rdenes oficiales del Ayuntamiento.

- El deterioro grave de las instalaciones del inmueble como consecuencia de acciones u
omisiones del adjudicatario.

- La ocultacién o falseamiento de datos e informacién exigibles por el Ayuntamiento.

- La comision de mas de dos faltas graves en un afio.

b) Constituyen Infracciones graves las siguientes:

- La falta de pago mensual de la renta ofertada durante dos meses consecutivos o tres
interrumpidos o no consecutivos en un periodo de un afo.

- La demora en el comienzo de la prestacién de de la utilizacién del inmueble, inferior a quince
dias sobre la fecha prevista, salvo causas de fuerza mayor.

- El retraso, no sistematico, en la apertura del inmueble en los horarios oficiales.

- Dispensar un trato incorrecto o descortés al ptiblico cuando ello fuere causa de quejas
reiteradas.

- No velar por el cumplimiento de las normas sobre uso adecuado de las instalaciones.

- La comision de mas de dos faltas leves en un afio.

¢) Constituyen Infraccién leve la falta de pago de dos mensualidades de rentas dentro de un
periodo de un afio, asi como todos los deméas incumplimientos no previstos anteriormente y que
supongan un detrimento en la ejecucion del contrato, asi como las calificadas como graves
cuando hayan tenido una escasa repercusion en el mismo.

Dos. - Las penalidades que podra imponer la Corporacion a la empresa adjudicataria seran las
siguientes:

- La comisién de una infraccion calificada como de muy grave podrad ser sancionada con la
rescision del contrato o con multa de 1.201,00 € a 3.000,00€.

- Por la comisiéon de infraccién grave se sancionard con multa de 301,00 €. A 1.200,00 €. La
comision de tres infracciones graves podra ser sancionada con la rescision del contrato, pérdida
de la fianza e indemnizacion por dafios y perjuicios.

- Las faltas leves, podran ser sancionadas con apercibimiento o multa de 30 € a 300 €.

Tres. - Las sanciones se impondran previa la instruccién del correspondiente expediente con
audiencia del contratista por plazo de diez dias habiles.

Cuatro. - Si el incumplimiento es considerado como muy grave y atendiendo a su condicion de
deber esencial tal y como se establece en la cldusula relativa a las obligaciones y derechos,
podra dar lugar a la resolucion del contrato.
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Las penalidades se impondran por acuerdo del érgano de contratacién que sera inmediatamente
ejecutivo, y se haran efectivas mediante deduccion sobre la garantia que, en su caso, se hubiese
constituido.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. —- EFECTO Y EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion. A estos efectos, seran de aplicacién
ademds de lo contenido en el presente pliego de clausulas administrativas particulares, el
Cadigo Civil y demads disposiciones de derecho privado que sean de aplicacién. Se considerara
causa de resolucién del contrato la falta de pago mensual de la renta ofertada durante tres meses
consecutivos o cinco interrumpidos o no consecutivos en un periodo de un afio, pudiendo el
Ayuntamiento en este caso optar directamente por la resolucion del contrato o por la aplicacién
de las penalidades previstas para este caso en la clausula anterior. La aplicacién de las causas
de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento correspondiente y la indemnizacién por
dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho
privado (Cddigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA. — CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE
DATOS

La empresa arrendataria y su personal en cumplimiento de los principios de integridad y
confidencialidad deben tratar los datos personales a los que tengan acceso de forma que
garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién contra el tratamiento no autorizado o
ilicito y contra su pérdida, destruccion o dafio accidental, mediante la aplicaciéon de medidas
técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica de
Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos). Esta obligacién es
complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira, aunque haya finalizado el
contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento). En cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
general de proteccién de datos, los licitadores quedan informados de que los datos de caracter
personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de su oferta y demas
documentacion necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento
con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo
del contrato.

En Almaraz a la fecha de su firma electrénica al margen.
EL ALCALDE
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	El personal deberá ser suficiente para que se alcance de manera satisfactoria la finalidad del arrendamiento y en ningún caso adquirirá relación laboral con el Ayuntamiento, por entenderse que el mismo depende única y exclusivamente del adjudicatario, el cual tendrá todos los derechos y obligaciones inherentes a su calidad de empleador respecto al citado personal, con arreglo a la legislación laboral, social, a la normativa sobre prevención de riesgos laborales y la relativa a la seguridad e higiene en el trabajo vigentes o que en lo sucesivo puedan dictarse, y sin que en ningún caso resulte responsable el Ayuntamiento de las obligaciones nacidas entre el adjudicatario y sus empleados, aún cuando los despidos y medidas que adopte sean consecuencia directa o indirecta del cumplimiento, incumplimiento, rescisión o interpretación del contrato.
	Como consecuencia de lo anterior, el adjudicatario habrá de dar de alta en la Seguridad Social a todo el personal contratado para la actividad y suscribir el documento de asociación con la mutualidad laboral correspondiente que cubra los riesgos de accidente de trabajo, con exacto cumplimiento de cuanto establezca la legislación sobre esta materia.
	Asimismo, en caso de que el Ayuntamiento resultara sancionado de manera subsidiaria por incumplimientos atribuibles al adjudicatario en materia laboral o de Seguridad Social, éste deberá reintegrar al Ayuntamiento el importe total de la sanción impuesta, sin perjuicio de las demás responsabilidades en que pudiera incurrir. Esta obligación de reintegro se hará efectiva a requerimiento del Ayuntamiento, y el adjudicatario no podrá oponerse a dicho reintegro salvo que acredite fehacientemente que no le resulta imputable el incumplimiento que dio lugar a la sanción.
	3.3.- Elementos muebles incluidos en el inventario.
	En el arrendamiento se incluyecn también el mobiliario y ajuar existente. Estos bienes se entregan en perfecto estado al arrendatario, quien deberá entregarlos una vez finalizada la vigencia del contrato, siendo de su cuenta las reparaciones y reposiciones que fuesen necesarias.
	3.4.- Limpieza.
	El adjudicatario está obligado a la limpieza diaria del inmueble
	3.5.- Mantenimiento a realizar por el arrendatario.
	Durante el ejercicio de la actividad el adjudicatario deberá realizar, por iniciativa propia o a requerimiento del Ayuntamiento, las obras y mejoras precisas para el mantenimiento ordinario del inmueble y de las instalaciones utilizados en la explotación que deberá mantener adecuadamente. El costo de dichas obras y mejoras será íntegramente asumido por el adjudicatario, quien igualmente podrá proponer al Ayuntamiento las variaciones o modificaciones que estimare oportunas, que requerirán necesariamente la aprobación del Ayuntamiento. Las obras realizadas revertirán al Ayuntamiento al término del contrato, sin que de la reversión se derive compensación o indemnización alguna a favor del arrendatario.
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	a. En cuanto a personas físicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.
	b. En cuanto a personas jurídicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o documento de constitución, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona jurídica de que se trate.
	Asimismo, tanto la capacidad de obrar como la no concurrencia de prohibiciones de contratar se acreditará por el licitador mediante la inscripción en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Público. La inscripción en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Público acredita, a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario, las condiciones de aptitud del empresario en cuanto a su personalidad y capacidad de obrar, representación, habilitación profesional o empresarial, solvencia económica y financiera y técnica o profesional, clasificación y demás circunstancias inscritas, así como la concurrencia o no concurrencia de las prohibiciones de contratar que deban constar en el mismo.
	2.- La solvencia del empresario: Se exime a los licitadores o candidatos la acreditación de la solvencia económica-financiera y técnica-profesional al no exceder el valor estimado de este contrato la cantidad de 35.000 €, de conformidad con el art. 11.5 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas. No obstante, la experiencia sí será objeto de valoración como criterio de adjudicación (no como criterio de admisión a la licitación).
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